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МАЛИНСЬКА МІСЬКА  РАДА

ЖИТОМИРСЬКОЇ ОБЛАСТІ

                          Р І Ш Е Н Н я          

малинської МІСЬКОЇ ради

(                        сесія восьмого скликання)

від        грудня 2024 року № 

Про затвердження Програми з ремонту 

житлового фонду  Малинської міської 

територіальної громади  на 2025 рік
     Керуючись законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про особливості здійснення права власності у багатоквартирному будинку», з метою належного утримання житлового фонду Малинської міської територіальної громади  на 2025 рік, міська рада

 

В И Р І Ш И ЛА:

 1. Затвердити Програму з ремонту  житлового фонду Малинської   міської територіальної громади  на 2025 рік (додається).

   2. Контроль за виконанням цього рішення покласти комісію з питань фінансів, бюджету, планування соціально-економічного розвитку, інвестицій та міжнародного співробітництва.
Міський голова 
                                                                Олександр СИТАЙЛО

Віктор ГВОЗДЕЦЬКИЙ

Олександр ПАРШАКОВ
Василь ПРИХОДЬКО
                                                                                                                                                                                                                   Додаток до рішення

                       Малинської міської ради

                   -ї сесії восьмого скликання

                                    від      .12.2024 № 
ПРОГРАМА

з ремонту  житлового фонду
Малинської міської територіальної громади 

на 2025 рік
1. Загальні  положення
Однією з найбільш гострих соціально-економічних проблем України на сьогоднішній день є житлова. Відсутність системних перетворень у житлово-комунальній сфері, систематичне недофінансування запланованих заходів щодо належного утримання та ремонту житлового фонду, його реконструкції і модернізації призвело до занедбаного стану житлового фонду.
Впровадження заходів з реформування у житлово-комунальній сфері виявляє деякі проблеми, одна з яких - проведення приватизації державного та комунального житлового фонду без створення відповідної правової концепції управління приватизованим житлом, вироблення стратегії фінансування ремонту житла, тощо. Приватизація призвела до появи власників житла з утриманським ставленням до свого майна. Як наслідок – власниками квартир здебільшого стали особи, не готові нести тягар утримання житла, що є обов’язковим атрибутом будь-якої власності. 

Власники квартир у багатоквартирному будинку є співвласниками всіх допоміжних приміщень будинку, технічного обладнання, елементів зовнішнього благоустрою і зобов’язані брати участь у загальних витратах, пов’язаних з утриманням будинку і прибудинкової території відповідно до своєї частки майна у будинку. 

Витрати на утримання житлового фонду  періодично зростають, будучи постійним каталізатором неспокою для громадян міста.  Реновація будівель не проводилась десятиліттями, як наслідок - стан житлових будинків без  ремонтів погіршується. Величезних фінансових ресурсів, які необхідні для такої реновації, немає ні у державному, ні у місцевому бюджетах.

   Для кращого задоволення потреб власників житла щодо умов проживання та прискорення процесу і збільшення обсягів  ремонтів будинків пропонується створити механізм проведення  ремонтів будинків на умовах співфінансування.
Залучення коштів власників житла  не тільки підвищить фінансові можливості щодо проведення ремонтних робіт, але й стимулюватиме господарське ставлення мешканців до спільного майна, його утримання і збереження.

Економічна доцільність стає головною при прийнятті рішення щодо порядку утримання  житлового будинку, його реконструкції, капітального, поточного ремонту чи зносу або будівництва нового житла на звільненій земельній ділянці.

Аналізуючи досвід і результати виконаних проектів капітального, поточного ремонту та реконструкції житлових будинків в Україні, визначено основні види робіт, виконання яких забезпечує уникнення фізичного та морального зносу будинку:
· капітальний, поточний ремонт та реконструкція покрівель;
· утеплення та облицювання зовнішніх стін;

· капітальний ремонт та модернізація ліфтів;

· будівництво пандусів або спеціальних шляхів для інвалідів;

· забезпечення протипожежних заходів;

· капітальний, поточний ремонт та заміна внутрішньобудинкових систем;
· заміна інженерного обладнання та автоматизація обліку і регулювання витрат енергоресурсів;
· заміна вікон та дверей у під’їздах.
2. Мета Програми
З метою покращення стану житлового фонду  Програмою передбачено забезпечити  виконання комплексу робіт та низку першочергових заходів на 2025-2027 роки, спрямованих на відновлення з можливим поліпшенням експлуатаційних показників житлових будинків, а також створення дієвого механізму залучення коштів співвласників для безпечного, комфортного проживання у житлових будинках, проведення модернізації житлового фонду. 

Основні цілі впровадження Програми:
· проведення капітальних та поточних ремонтів житлових  будинків, які перебувають в управлінні комунальних  підприємств Малинської міської територіальної громади, за рахунок коштів співфінансування співвласників та  бюджету Малинської міської територіальної громади;
· стимулювання  активності співвласників будинків у напрямку покращення стану житлового фонду громади;
· створення сприятливих умов для збереження житлового фонду Малинської міської територіальної громади, через проведення консультацій серед співвласників багатоквартирних будинків.
3. Завдання Програми
Своєчасний  ремонт житлових будинків, конструктивних елементів та систем. Покращення технічного стану житлового фонду. Зацікавлення мешканців будинків, власників квартир у створенні об’єднань співвласників багатоквартирних будинків, співфінансування з бюджетів різних рівнів та залучення коштів мешканців у ремонтах будинків, покращення їх експлуатаційних характеристик.
Утримання у належному стані об’єктів житлового фонду Малинської міської  територіальної громади, потребує впровадження також комплексних заходів:
· з ремонту мереж холодного водопостачання, опалення і каналізації та електропостачання;

· енергозбереження та підвищення комфортності проживання мешканців громади з метою раціонального використання існуючого ресурсного потенціалу;
· покращення техніко-економічних показників житлових будинків, технічне переоснащення, встановлення засобів обліку води та теплової енергії;
· капітальний ремонт та модернізація ліфтів житлових будинків;
· капітальний ремонт фасадів;
· капітальний та поточний ремонт покрівлі будинків;
· капітальний та поточний ремонт асфальтового покриття прибудинкових територій.
4. Фінансування  Програми
Фінансування програми здійснюватиметься за кошти бюджету Малинської міської територіальної громади в межах фінансових можливостей, а також за рахунок залучених коштів співвласників будинків, інших джерел, що не суперечать нормам чинного законодавства.
5. Порядок реалізації програми співфінансування залученими коштами співвласників будинків
Управитель будинку повідомляє управління житлово-комунального господарства про наміри співвласників будинку щодо  проведення ремонту відповідно до програми. Організатором зборів мешканців будинку, який визначений учасником Програми,  виступає управитель будинку.
На збори запрошуються:

– власники всіх квартир будинку, якщо ремонт стосується будинку в цілому; 

– власники нежитлових приміщень цього будинку;

·  підрядник (якщо такий вже визначений на час проведення зборів);

– інші зацікавлені особи.

Початком участі у Програмі є подача ініціативною групою ( не менше трьох осіб) протоколу загальних зборів  співвласників, підписаного не менш як 2/3  співвласників квартир багатоквартирного будинку (під’їзду у будинку). Протоколом   підтверджується згода стати учасником реалізації заходів  Програми, пріоритетність зазначених співвласниками ремонтних робіт та їх орієнтовна вартість.
В разі згоди співвласників на проведення робіт на умовах співфінансування (коли учасники загальних зборів простою більшістю голосів приймають позитивне рішення), серед співвласників будинку обирається уповноважений представник мешканців житлового будинку (під’їзду) або старший по будинку, відомості про що вносяться до протоколу зборів. Протокол зборів складається у двох примірниках. Один його примірник передається до управління житлово-комунального господарства виконкому Малинської  міської ради, інший зберігається в уповноваженого представника мешканців житлового будинку.

У разі незгоди співвласників на проведення робіт на запропонованих умовах співфінансування (коли учасники зборів простою більшістю голосів приймають негативне рішення), відомості про це вносяться до протоколу зборів. Такий протокол зборів складається в одному примірнику та передається до управління житлово-комунального господарства виконкому Малинської міської ради.
6. Порядок  дольової  участі у ремонті

Кошти з співвласників будинку збираються уповноваженим ними представником та перераховуються на рахунок  управителя в повному обсязі суми співфінансування, вказаної в протоколі зборів. 
Для отримання фінансової підтримки з бюджету громади для проведення капітального або поточного ремонту будинку необхідно подати заявку на участь у програмі в довільній формі на ім’я міського голови (із зазначенням адреси будинку, видів та обсягів робіт, суми власних та залучених коштів) та належним чином завірені копії наступних документів:
1. Проектно-кошторисну документацію.

2. Розрахунковий рахунок.

3. Договір управління будинком.

4. Підтвердження можливості оплати дольової участі.
На капітальний ремонт можуть бути використані кошти, передбачені в калькуляції на поточний ремонт будинку (під’їзду) за умови наявності невикористаних коштів передбачених на цю послугу та надання відповідної протокольної згоди співвласників та управителя будинку. При цьому сума таких коштів враховується як частка необхідного співфінансування.
У випадку прийняття рішення про надання співфінансування на проведення ремонтних робіт будинку відкривається розрахунковий рахунок в Головному управлінні Державної казначейської служби України Житомирської області.

Приймання виконаних робіт з капітального та поточного ремонту  згідно з умовами договору (угоди) здійснюється всіма сторонами із залученням осіб, що здійснюють технічний та авторський нагляд за відповідними роботами (у разі виникнення необхідності та наявності встановленої законодавством норми).

7. Розмір дольової участі та ресурсне забезпечення
Упродовж строку дії Програми (2025 рік) встановлюється схема співфінансування капітальних та поточних ремонтів житлових будинків (в тому числі кооперативних), що перебувають в управлінні комунальних підприємств громади: 

	Платники
	Рік впровадження 2025

	Бюджет громади, %
	60%

	Співвласники квартир (нежитлових приміщень) багатоквартирного будинку, %


	40%


Обсяг фінансування Програми на 2025 рік передбачається в межах затверджених бюджетних асигнувань.
8. Очікувані результати
Для громади:

· покращення фізичного стану житлових будинків та забезпечення умов безпечного проживання;
· раціональне використання площ загального користування,               нежитлових приміщень будинку, залучення власників нежитлових приміщень до фінансування загальних витрат на покращення характеристик будинку;
· соціальна мобілізація мешканців, виховання відповідальності  фактичного співвласника житлового будинку;

· покращення стану житлового фонду, мотивація для громади створювати ОСББ та брати житловий фонд на самоуправління вже в покращеному стані.
        Для влади:

· реалізація державної політики щодо регіонального розвитку у сфері житлово-комунального господарства;

· поліпшення стану житлового фонду в цілому;

· створення прозорого механізму взаємодії територіальної громади з об’єднаннями громадян, спрямованого на вирішення проблем у галузі житлово-комунального господарства;

· реалізація принципів сталого розвитку громади.

Секретар міської ради                                                         Василь МАЙСТРЕНКО
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